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Министерство жилищно-коммунального хозяйство края (далее – министерство) направляет информацию на запрос постоянного комитета Законодательной Думы края по вопросам строительства, жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса о ходе исполнения Закона Хабаровского края от 24.07.2013 № 296 "О регулировании отношений в сфере обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Хабаровского края" (далее – Закон края 
№ 296).


1. В программу капитального ремонта, утвержденную постановлением Правительства Хабаровского края от 30.12.2013 № 479-пр (далее – Программа), включено 7826 многоквартирных домов (далее – МКД), из которых собственниками 630 МКД приняты решения о формировании фонда капитального ремонта на специальных счетах, собственниками 7070 МКД фонды капитального ремонта формируются на счете НО "Хабаровский краевой фонд капитального ремонта" (далее – Региональный оператор). Собственниками 126 МКД, включенных в Программу, на сегодняшний день не принято решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта.

2. Сбор платежей по взносу на капитальный ремонт в целом по краю составляет:

- за 9 месяцев 2020 года – 90,1 % (приложение 1);

- за 2019 год – 90,4 % (приложение 2);

- за период реализации Программы (01.09.2014 – 30.09.2020) – 85,7 % (приложение 3).

3. По состоянию на 01.10.2020 задолженность по взносам на капитальный ремонт по жилым помещениям, находящимся в:
- федеральной собственности – 68,0 млн. рублей (сбор платежей – 22 %), в том числе организации, подведомственные Министерству обороны РФ – 64,1 млн. рублей (сбор платежей – 20,8 %);
- краевой собственности – 0,7 млн. рублей (сбор платежей – 88,4 %);

- муниципальной собственности – 75,6 млн. рублей (сбор платежей – 76 %).



4. С целью взыскания и сокращения просроченной задолженности по взносам на капитальный ремонт общего имущества МКД, Региональным оператором проводится следующая работа:
4.1. Претензионная (досудебная) работа.

В 2019 году собственникам направлено 55 575 претензии о погашении задолженности по взносам на капитальный ремонт общего имущества МКД на общую сумму в размере 477,1 млн. рублей, в том числе: 

1) населению – 55 462 претензий на 453,9 млн. рублей; 

2) учреждениям, финансируемым из:

- федерального бюджета – 18 претензий на 2,1 млн. рублей; 

- местного бюджета – 95 претензий на 21,2 млн. рублей.

В текущем году собственникам направлено 87 претензий о погашении задолженности по взносам на капитальный ремонт на общую сумму в размере 10,9 млн. рублей, в том числе учреждениям, финансируемым из:

- федерального бюджета – 18 претензий на 0,8 млн. рублей; 

- местного бюджета – 69 претензия на 10,1 млн. рублей.

Всего на 30.09.2020 собственникам направлено 184 232 претензии о погашении задолженности по взносам на капитальный ремонт на общую сумму в размере 1 703,1 млн. рублей, в том числе: 

1) населению – 180 794 претензии на 1 375 млн. рублей; 

2) учреждениям, финансируемым из:

- федерального бюджета – 150 претензий на 66,6 млн. рублей; 

- краевого бюджета – 40 претензий на 1,1 млн. рублей; 

- местного бюджета – 625 претензий на 218,8 млн. рублей;

3) прочим юридическим лицам – 623 претензии на 41,6 млн. рублей.

4.2.
Реструктуризация задолженности: 

В 2019 году Региональным оператором с физическими лицами заключено 126 соглашений о рассрочке оплаты задолженности на общую сумму 
1,4 млн. рублей. 

С юридическими лицами подписаны графики погашения задолженности, утверждены Арбитражным судом мировые соглашения, вынесены судом определения о предоставлении должнику рассрочки (отсрочки) исполнения решения по делу в количестве 6 шт. на общую сумму 67,6 млн. рублей, в том числе:

- учреждения, финансируемые из местного бюджета – 4 шт. на общую сумму задолженности в размере 67,3 млн. рублей (из них исполнено в полном объеме 1 шт. на общую сумму 0,3 млн. рублей, частично оплачено 2 шт. на сумму 22,8 млн. рублей);

- прочие юридические лица – 2 шт. на общую сумму задолженности 0,3 млн. рублей (исполнены в полном объеме).

4.3.
Судебная работа:

В 2019 году направлено в суд:

1) на физических лиц – 3 021 заявления на выдачу судебного приказа 
о взыскании задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт 
на 20,9 млн. рублей (из них вынесено 2 638 судебных приказа на 17,7 млн. рублей);

2) на юридических лиц – 81 исковое заявление на общую сумму 81,8 млн. рублей (из них вынесено 66 решений о взыскании задолженности на общую сумму 78,8 млн. рублей), в том числе учреждения, финансируемые из:

- федерального бюджета – 9 исков на 1,7 млн. рублей (из них вынесено 7 решений суда на общую сумму 1,3 млн. рублей); 

- краевого бюджета – 1 иск на 29,9 тыс. рублей (из них вынесено 1 решение суда о взыскании задолженности в полном объеме); 

- местного бюджета – 26 исков на 72,6 млн. рублей (из них вынесено 
22 решения суда на 72,1 млн. рублей);

3) прочие юридические лица – 45 исков на 7,5 млн. рублей (из них вынесено 36 решений суда на общую сумму 5,3 млн. рублей).

В текущем году направлено в суд:

1) на физических лиц – 752 заявления на 10,4 млн. рублей (из них вынесено 362 судебных приказа на 4,5 млн. рублей);

2) на юридических лиц:

- учреждения, финансируемые из федерального бюджета – 1 иск 
на 1,1 млн. рублей (находится на стадии рассмотрения); 

- прочие юридические лица – 29 исков на 6,2 млн. рублей (из них вынесено 6 решений суда на общую сумму 0,7 млн. рублей).


5. В соответствии с краткосрочным планом реализации в 2020 – 2022 годах программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Хабаровского края на 2014 – 2043 годы, утвержденным распоряжением Правительства Хабаровского края от 25.12.2019 № 1066-рп (в редакции от 03.09.2020 ) в 2020 году запланировано проведение капитального ремонта в 736 МКД, в том числе:

городской округ Хабаровск – 354 МКД;

городской округ Комсомольск-на-Амуре – 153 МКД;

Амурский муниципальный район – 52 МКД;

Бикинский муниципальный район – 2 МКД;
Ванинский муниципальный район – 14 МКД;
Верхнебуреинский муниципальный район – 18 МКД;
Вяземский муниципальный район – 15 МКД;
Комсомольский муниципальный район – 11 МКД;

муниципальный район имени Лазо – 22 МКД;

Нанайский муниципальный район – 1 МКД;

Николаевский муниципальный район – 8 МКД;

Охотский муниципальный район – 6 МКД;

Советско-Гаванский муниципальный район – 15 МКД;

Солнечный муниципальный район – 15 МКД;

Хабаровский муниципальный район – 50 МКД.

В 2019 году выполнены работы по разработке проектной документации и работы по капитальному ремонту в 743 МКД на общую сумму 1 643,7 млн. рублей

6. В 2020 году выполнены работы по разработке проектной документации и работы по капитальному ремонту в 443 МКД на общую сумму 
1 129,9 млн. рублей (приложения 4 и 5).
7. В настоящее время Региональным оператором реализуются решения общих собраний собственников помещений в 3 МКД, расположенных по адресам: 
- г. Хабаровск, ул. Дзержинского, д. 66 – выполнены работы по разработке проектной сметной документации (далее – ПСД) на капитальный ремонт электроснабжения стоимостью 174,7 тыс. рублей, размещен аукцион 
на строительно-монтажные работы;

- г. Хабаровск, ул. Дзержинского, д. 89 – размещен аукцион на разработку ПСД на капитальный ремонт кровли;

- г. Комсомольск-на-Амуре, пр. Мира, д. 12 – размещен аукцион на разработку ПСД на капитальный ремонт электроснабжения.

8. Требования к осуществлению контроля качества выполненных работ на объектах капитального ремонта определены в ст. 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. 182 Жилищного кодекса РФ (далее – 
ЖК РФ) и Положением о проведении строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 21.06.2020 № 468 "О порядке проведения строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства".

Совместно с Региональным оператором, представителями лиц, осуществляющих управление данным МКД, представителями собственников помещений в МКД в приемке завершенных работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД от имени министерства участвуют представители краевого государственного казенного учреждения "Служба заказчика топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Хабаровского края".

Договорами подряда на выполнение работ (услуг) по капитальному ремонту, заключаемыми Региональным оператором, предусматриваются гарантийные сроки устранения подрядными организациями выявленных в процессе эксплуатации нарушений при выполнении работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД, а также ответственность подрядных организаций за несоблюдение или нарушение договорных условий (штраф, неустойка).

Региональным оператором с подрядными организациями проводится претензионная работа (в том числе в судебном порядке) по устранению недостатков выполненных работ по договору, предоставлению исполнительной документации по выполненным работам, взысканию штрафов и неустоек.

За период реализации Программы Региональному оператору поступило от подрядчиков 271 неустойка за нарушение условий договоров подряда на общую сумму 15,7 млн. рублей.

Кроме того, в соответствии с требованиями ст. 20 ЖК РФ главное управление регионального государственного контроля и лицензирования Правительства края, как орган государственного жилищного надзора на территории края, осуществляет контроль за порядком проведения капитального ремонта общего имущества в МКД.

В целях осуществления контроля за качеством проведенных работ по капитальному ремонту МКД на постоянной основе проводятся совместные с Региональным оператором, представителями собственников помещений в МКД и организаций, осуществляющих управление МКД, рейдовые осмотры МКД.

9. Порядок использования на возвратной основе средств фондов капитального ремонта одних многоквартирных домов для финансирования капитального ремонта в других многоквартирных домах утвержден постановлением Правительства края от 05 ноября 2015 г. № 381-пр (далее – Порядок заимствования).

По состоянию на 01.10.2020 на территории края 1536 МКД использовали на возвратной основе средства фондов капитального ремонта других МКД на сумму 3 473,9 млн. рублей для финансирования проведенного капитального ремонта. 
Возвращено заимствованных средств в фонд капитального ремонта 976,8 млн. рублей, что составляет 28,1 % от суммы заимствования. 256 МКД полностью вернули заимствованные средства. 
Остаток долга по заимствованным средствам составляет 2 497,1 млн. рублей. Уровень собираемости взносов по МКД-заемщикам находится на особом контроле у Регионального оператора.

10. В 2019 году на проведение капитального ремонта израсходовано средств бюджета субъекта Российской Федерации в объеме 23,6 млн. рублей.
В соответствии с законом о краевом бюджете на 2020 год и на плановый период 2021-2022 годы денежные средства в краевом бюджете на предоставление государственной поддержки на капитальный ремонт общего имущества МКД не предусмотрены. 
В 2020 году на софинансирование работ по капитальному ремонту общего имущества МКД в бюджетах муниципальных образований предусмотрено 15,17 млн. рублей.

11. Порядок распределения и использования процентов утвержден заседанием попечительского совета Регионального оператора № 2 от 14.05.2019 (копия прилагается).


12. Проблемы, возникающие при реализации Закона края № 296.


Частью 3 Закона № 296 утверждено, что использование средств фонда капитального ремонта на возвратной основе допускается в случае если МКД расположены на территории одного муниципального района (городского округа) края. 

В программу капитального ремонта включены муниципальные образования, такие как Аяно-Майский муниципальный район – 3 МКД, муниципальный район имени Полины Осипенко – 3 МКД, Нанайский муниципальный район – 27 МКД, Ульчский муниципальный район – 48 МКД, в которых вследствие небольшого количества домов, вошедших в Программу, фонд капитального ремонта (формируемый собственниками) очень мал. Средств 
в фонде капитального ремонта каждого из указанных муниципальных районов недостаточно для заимствования и проведения капитального ремонта, 
в связи с чем реализация Программы в этих районах без привлечения бюджетных средств невозможна. 

На основании изложенного, считаем необходимым учесть при формировании краевого бюджета на 2021 год бюджетные ассигнования на предоставление государственной поддержки для проведения работ по капитальному ремонту общего имущества МКД, в том числе в муниципальных районах, в которых Порядок заимствования не реализуется. 
Приложения: всего на 43 л. в 1 экз.

И.о. министра                                  ЭЦП                                              Д.В. Тюрин
