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О направленииинформации

УважаемаяЕвгения Вадимовна!

Направляем Вам подготовленную министерством жилищно-

коммунального хозяйства края информацию по вопросу «Об организации

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных

домах, расположенныхна территорииХабаровскогокрая».
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Министр юстиции Хабаровского
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О представленииинформации для
очередного заседания комитета

ЗаконодательнойДумы края

ВХ 49640-12.3.64 от 21.08.2018

Рассмотрев Ваше обращение о рассмотрениина очередном заседании

постоянногокомитета ЗаконодательнойДумы Хабаровскогокрая по вопро

сам строительства, жилищно-коммунального хозяйства и топливно-

энергетическогокомплекса в сентябре 2018 года вопроса "Об организации

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных

домах, расположенных на территории Хабаровского края", министерство

жилищно-коммунального хозяйства края представляет Вам информацию по

данному вопросу.

Сформированная в Хабаровском крае нормативная правовая база и

взаимодействие с собственниками помещений многоквартирных домов (да

лее - МКД) по принятию ими осознанных решений о капитальном ремонте

позволили ежегодно увеличивать количество МКД, в которых выполнены

работы по капитальному ремонту общего имущества.

Всего за период 2014 года - 16 августа 2018 г. работы (услуги) по ка

питальному ремонту общего имущества выполнены в 1 826 домах, общая

стоимость данных работ (услуг) составляет 2 197,13 млн. рублей.

В ходе реализации ежегодных региональных краткосрочных планов

выполнены работы (услуги) по капитальному ремонту общего имущества:

- по 2014 году в 53 МКД на общую сумму 186,18 млн. рублей;

- по 2015 году в 138 МКД на общую сумму 54,54 млн. рублей;

- по 2016 году в 554 МКД на общую сумму 716,32 млн. рублей;

- по 2017 году в 717 МКД на общую сумму 760,19 млн. рублей.

Согласно утвержденному распоряжением Правительства Хабаровско

го края от 20 декабря 2013 г. № 1007-рп Краткосрочному плану реализации

в 2017 - 2019 годах программа Программы капитального ремонта общего

имущества в многоквартирных домах Хабаровского края на 2014 - 2043 го

ды, утвержденной постановлением Правительства Хабаровского края от

30 декабря 2013 г. № 479-пр (далее - Краткосрочный план и Программа ка

питального ремонта соответственно) в 2018 году согласно Краткосрочному



плану запланировано выполнение работ (услуг) по капитальному ремонту

общего имущества в 739 МКД на общую сумму 1737,63 млн. рублей.

По состоянию на 16 августа 2018 г. количество МКД, по которым на

сайте некоммерческой организации "Региональный оператор - Фонд капи

тального ремонта многоквартирных домов в Хабаровском крае" (далее - ре

гиональный оператор) объявлены конкурсы на выполнение работ (оказание

услуг) по капитальному ремонту общего имущества, составляет 959, из них:

- по 128 МКД проходит стадия конкурсного отбора подрядных орга

низаций на выполнение работ (оказание услуг);

- по 831 МКД договоры подряда на выполнение работ (оказание

услуг) заключены.

На 16 августа 2018 г. завершено выполнение работ (услуг) в

364 МКД, общая стоимость данных работ (услуг) составля
ет 479,9 млн. рублей.

За время реализации Программы капитального ремонта (с 01 сентября

2014 г. по 01 июля 2018 г.) собственниками помещений МКД начисле

но 4 249,3 млн. рублей, оплачено 3 430,0 млн. рублей.

Уровень собираемости имеет тенденцию к росту. Уровень собираемо

сти в 2014 году составлял 53 %, в 2015 году - 74 %, в 2016 году -- 82 %, в

2017 году - 82 %, по состояниюна 01 июля 2018 года - 93 %.

Год Начислено, тыс. руб. Оплачено, тыс. руб. Собираемость. %

2014 221 249,10 116 513.90 53

2015 941 494.00 699 428.40 74

2016 1 140 428.80 943 598.30 82

2017 1 313 426.09 1 081 901.30 82

2018

(по состоянию

на 01 июля)
632 708,42 588 560.5 93

На 01 июля 2018 г. размер фонда капитального ремонта, сформиро

ванного на счете регионального оператора и возможного к использованию в

2018 году, составляет 1 934 млн. рублей.

Ответы на вопросы, поступившие от депутатов Законодательной Ду

мы края:

По вопросу 1.
В силу части 6 статьи 4 Закона Хабаровского края от 24 июля 2013 г.

№ 296 "О регулированииотношений в сфере обеспечения проведения капи

тального ремонта общего имущества в многоквартирныхдомах на террито

рии Хабаровскогокрая" (далее - Закон края № 296) Программакапитально
го ремонта ежегодно актуализируется в Порядке, утвержденном постанов

лением ПравительстваХабаровскогокрая от 23 мая 2017 г. № 202-пр.

В силу жилищного законодательства включению в Программу под

лежат многоквартирныедома:



1) введенные в эксплуатацию после завершения строительства или

реконструкции;

2) ранее не включенные в Программу в результате технических оши

бок;

3) подлежащие включению в связи с изменениями, внесенными в Жи

лищный кодекс Российской Федерации.

Исключение многоквартирного дома из Программы капитального ре

монта осуществляется в следующих случаях:

1) признание многоквартирного дома аварийным и подлежащим сно

су или реконструкции в порядке, установленном Положением о признании

помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для

проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или

реконструкции, утвержденным Постановлением Правительства Российской

Федерации от 28 января 2006 г. № 47;
2) превышение 70 процентов физического износа основных конструк

тивных элементов (крыша, стены, фундамент);

3) превышение совокупной стоимости услуг и (или) работ по капи

тальному ремонту конструктивных элементов и внутридомовых инженер

ных систем, входящих в состав общего имущества в многоквартирных до

мах, в расчете на один квадратный метр общей площади жилых помещений

предельной стоимости, установленной Правительством края;

4) наличие в доме менее трех квартир;

5) наличие в Программе иных домов, не подлежащих включению в

Программу в связи с изменениями, внесенными в Жилищный кодекс Рос

сийской Федерации.

6) наличие технической ошибки.

В Программу капитального ремонта в редакции постановления Пра

вительства Хабаровского края от 30 декабря 2013 г. №479-пр было включе

но 6737 МКД.
В результате ежегодной актуализации из Программы капитального

ремонта исключено 1578 МКД; включено 2590 МКД.

В редакции постановления Правительства Хабаровского края от

31 декабря 2017 г. № 552-пр в Программу капитального ремонта от 31 де

кабря 2017 г. № 552-пр включено 7 749 МКД.

В настоящее время в адрес регионального оператора поступили заяв

ки на включение в программу 57МКД и сведения на исключение 49 МКД.
Поступившая информация будет учтена при очередной актуализации

Программы капитального ремонта, которая планируется до 31 декабря

2018 г.

По вопросу2.
За 2017 год начислено взносов на капитальный ремонт общего иму

щества в МКД, собственники помещений в которых формируют фонд капи

тального ремонта на счете регионального оператора, по Хабаровскому краю

1 313,4 млн. рублей, оплачено - 1 081,9 млн. рублей, уровень собираемости

составил 82,4 %.



За период январь - июнь 2018 года сумма по выставленным счетам по

взносу на капитальный ремонт по Хабаровскому краю составляет 632,7
млн. рублей, оплачено потребителями - 588,6 млн. рублей, сбор платежей -
93,0 %.

Информация о начисленных и оплаченных взносах на капитальный

ремонт собственниками помещений в МКД, фонд капитального ремонта

которых формируетсяна счете региональногооператора, в разрезе муници

пальных образований края и городских округов за период с 01 января

2017 г. по 30 июня 2018 г. представлена в таблице.

Наименование

городского

округа (муни

ципального

района)

с 01.01.2017 по 31.12.2017 с 01.01.2018 по 30.06.2018

Начислено,

тыс. рублей

Оплачено,

тыс. рублей

Соби

рае

мость.

%

Начислено,

тыс. рублей

Оплачено,

тыс. рублей

Соби

рае

мость.

%

1
2 3 4 5 6 7

Городской

округ "Город

Хабаровск"

561 054.30 492 339.20 87.75 248 008.10 265 540,80 107.1

Городской

округ "Город

Комсомольск-

на-Амуре"

420 029.00 345 859.30 82.34 208 408.30 189 237.80 90.8

Амурский му

ниципальный

район

71 597.35 59 482.00 83.08 41 037.70 30 177.45 73.5

Аяно-Майский

муниципальный

район

75.77 61.90 81.69 47.20 23,90 50.6

Бикинский му

ниципальный

район

12 774,44 6 128.30 47.97 4 788.40 2 626.06 54.8

Ванннский му

ниципальный

район

28 845.75 19 817.50 68.70 16 284.20 13 275.37 81.5

Верхнебуренн-

CKiiii муници

пальный район

29 687.49 17 003.60 57.28 16 392.30 9 805.40 59.8

Вяземский му

ниципальный

район

11 027.51 10 275.10 93.18 6 116.20 5 000.70 81.8

Комсомольский

муниципальный

район

3 931.87 3 187.80 81,08 2 357.10 1 706.90 72,4

Муниципаль

ный район име

ни Лазо

20 772.57 19 826.60 95.45 10 695.90 9 746.03 91,1

Нанайский му

ниципальный
1 355,15 837,40 61.79 628,60 477,80 76,0



1 2 3 4 5 6 7

район

Николаевский

муниципальный

район

25 919,49 16 099.20 62.11 14 361,30 14 708.18 102,4

Охотский му

ниципальный

район

3 281.86 2 370,50 72.23 1 267,90 751,85 59,3

Муниципаль
ный район име

ни Полины

Осипенко

38.82 14.50 37.35 50.90 26.30 51,7

Советско-

Гаванский му

ниципальный

район

34 288,43 24 368,50 71.07 20 562,30 14 426,73 70,2

Солнечный му

ниципальный

район

26 339.25 23 582.20 89.53 13 321.37 11 738.90 88.1

Ульчский Nry-
ниципальный

район

1 683,11 1 248,50 74.18 909,39 535,36 58,9

Хабаровский

муниципальный

район

60 723,93 39 399.20 64,88 27 471,26 18 755,01 68.3

ИТОГО 1 313 426,09 1 081 901,30 8237 632 708,42 588 560,5 93,0

По вопросу 3.
Информация об объеме задолженности по оплате взноса на капиталь

ный ремонт и уровне сбора платежей по помещениям, находящихся в феде

ральной, краевой, муниципальной собственности в МКД, фонд капитально

го ремонта которых формируется на счете регионального оператора, за пе

риод с 01 сентября 2014 г. по 30 июня 2018 г. представлена в таблице.

Форма собственности

федеральная

краевая

муниципальная

Дебиторская задолженность

на 01.07.2018, тыс. рублей

41 777.39

1 075.26

132 556.40

Уровень собираемости.%

16,75

92.18

65.73

По вопросу4.
В целях повышения сбора платежей региональным оператором:

1) проводится досудебная претензионная работа по взысканию за

долженности по взносам за капитальный ремонт.

За период с 01.09.2014 года по 30.06.2018 в адрес собственников -
физических и юридических лиц направлено 30 890 претензий на общую

сумму 493,1 млн. рублей.



Добровольно оплачена задолженность в сумме 9,2 млн. рублей;

2) проводится исковая работа по взысканию задолженности по оплате

взносов за капитальный ремонт.

Информация о судебной практике погашения задолженности по опла

те взносов за капитальный ремонт за период с 01 сентября 2014 г. по

30 июня 2018 г. представлена в таблице.

Потребители Подано исков Удовлетворено

исков

Поступившие

средства по

принятым су

дом решения,

тыс. руб.)

Остаток на

исполнении

у судебных

приставов,

(тыс. руб.)

кол-во,

ед.

Сумма,

тыс. руб.

кол-во,

ед.

Сумма,

тыс. руб.

1 3 3 4 5 6 7

население 1045 7 405.15 402 1916.48 219.83 593,13

учреждения,

финансиру

емые из:

федерально

го бюджета

9 21 854,20 3 7 456,24 204.35 0

краевого

бюджета

0 0 0 0 0 0

местного

бюджета

39 36 875,83 26 27 017.58 421.39 11 111.35

прочие 37 13 614.82 6 1 038.54 218.26 0

ИТОГО: 1 130 79 750,00 435 33 407,32 1063,83 11 704,48

3) на официальном сайте регионального оператора:

- регулярно размещается информация о необходимости своевремен

ной оплаты взносов на капитальный ремонт;

- ежемесячно размещаются данные по собираемости взносов на капи

тальный ремонт;

4) проводится информационно-разъяснительная работа с населением,

встречи с собственниками многоквартирных домов, консультации по "горя

чей линии", рассмотрение письменных обращений физических и юридиче

ских лиц.

По вопросу 5.
Краткосрочным планом на 2018 год, предусмотрено выполнение ра

бот (услуг) по капитальному ремонту в 739 МКД в том числе в:

- городском округе "Город Хабаровск" - 237 МКД;

- городском округе " Город Комсомольск-на-Амуре" - 218 МКД;

- Амурском муниципальном районе- 103 МКД;
- Бикинском муниципальном районе - 23 МКД;
- Ванинском муниципальном районе - 10МКД;
- Верхнебуреинском муниципальном районе- 17 МКД;
- Вяземском муниципальном районе - 5 МКД;



- Муниципальном районе имени Лазо - 9 МКД;
- Нанайском муниципальном районе - 4 МКД;
- Николаевском муниципальном районе - 9 МКД;
- Советско-Гаванском муниципальном районе - 34 МКД;
- Солнечном муниципальном районе - 32 МКД;
- Хабаровском муниципальном районе - 38 МКД.
По вопросу 6.
В 2017 году выполнены работы (услуги) по капитальному ремонту

общего имущества общей стоимостью 760,19 млн. рублей в 717 МКД, в том

числе в:

- городском округе "Город Хабаровск"- 256 МКД;

- городском округе " Город Комсомольск-на-Амуре" - 183 МКД;
- Амурском муниципальном районе - 37 МКД;
- Бикинском муниципальном районе - 21 МКД;

- Ванинском муниципальном районе-36 МКД;

- Верхнебуреинском муниципальном районе-21 МКД;

- Вяземском муниципальном районе - 9 МКД;
- Комсомольском муниципальном районе - 2 МКД;
- Муниципальном районе имени Лазо - 28 МКД;

- Николаевском муниципальном районе -21 МКД;

- Советско-Гаванском муниципальном районе - 24 МКД;

- Солнечном муниципальном районе - 26 МКД;
- Охотском муниципальном районе - 20 МКД;
- Хабаровском муниципальном районе - 33 МКД.

В первом полугодии 2018 года выполнены работы (услуги) по капи

тальному ремонту общего имущества общей стоимостью 479,9 млн. рублей

в 346 МКД, в том числе: в

- городском округе "Город Хабаровск" - 97 МКД;

- городском округе " Город Комсомольск-на-Амуре" - 117 МКД;
- Амурском муниципальном районе - 52 МКД;
- Ванинском муниципальном районе- 7 МКД;
- Верхнебуреинском муниципальном районе- 15 МКД;
- Вяземском муниципальном районе - 6 МКД;
- Муниципальном районе имени Лазо - 9 МКД;
- Советско-Гаванском муниципальном районе - 23 МКД;

- Солнечном муниципальном районе - 7 МКД;
- Хабаровском муниципальном районе - 13 МКД.
По вопросу 7.
В Программу капитального ремонта включено 65 МКД, являющихся

объектами культурного наследия, в том числе 1 МКД - федерального зна

чения, 49 МКД регионального значения, 15 МКД - выявленные объекты

культурного наследия. Работы по капитальному ремонту общего имущества

в рамках Программы капитального ремонта не выполнялись.

По вопросу 8.
В ходе осуществления контроля качества выполненных работ на объ-
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ектах капитального ремонта региональный оператор руководствуется тре

бованиями статьи 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации,

статьи 182 Жилищного кодекса Российской Федерации и Положением о

проведении строительного контроля при осуществлении строительства, ре

конструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства,

утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от

21 июня 2010 г. № 468 "О порядке проведения строительного контроля при

осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объ

ектов капитального строительства".

Во исполнение пункта 5 части 2 статьи 182 Жилищного кодекса Рос

сийской Федерации определены представители министерства жилищно-

коммунального хозяйства края для учета в приемке оказанных услуг и (или)

выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в МКД,

собственники помещений в которых формируют фонд капитального ремон

та на счете регионального оператора. Кроме того, в приемке данных работ

принимают участие представители краевого государственного учреждения

"Служба заказчика топливно-энергетического комплекса и жилищно-

коммунального хозяйства Хабаровского края".

При приемке выполненных работ соблюдается следующий порядок:

а) рассмотрение представленных подрядчиком, для проведения про

верки документов, связанных с выполнением работ (включая отдельные ра

боты, строительные конструкции, участки сетей инженерно-технического

обеспечения), а также применением строительных материалов (изделий);

б) проведение визуального осмотра выполненных работ (включая от

дельные выполненные работы, строительные конструкции, участки сетей

инженерно-технического обеспечения) и примененных строительных мате

риалов (изделий);

в) оформление результатов проведенной проверки выполненных ра

бот;

г) отражение в общем журнале работ, с приложением к нему соответ

ствующих актов, сведения о проведенных контрольных мероприятиях и их

результатах. По результатам контрольных мероприятий составляются акты.

Договорами подряда на выполнение работ (услуг) по капитальному

ремонту, заключаемыми региональным оператором, предусматриваются га

рантийные сроки устранения подрядными организациями выявленных в

процессе эксплуатации нарушений при выполнении работ по капитальному

ремонту общего имущества в МКД, а также ответственность подрядных ор

ганизаций за несоблюдение или нарушение договорных условий:

- начало выполнения работ ранее срока, установленного договором,

не уведомление регионального оператора, органа местного самоуправления

и организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, о

готовности к началу выполнения работ в срок, установленный в договоре;

- нарушение технологии производства работ, некачественное выпол

нение работ, выполнение работ с нарушениями требований договора и при

ложений к нему (за исключением просрочки выполнения работ) обнару-



женных как в ходе выполнения работ, так и в ходе приемки выполненных

работ;

- невыполнение двухстадийной фотофиксации объекта по видам ра

бот (до начала выполнения работ и после окончания выполнения работ),

непредставление региональному оператору ее результатов в установленный

срок;

- неисполнение обязанности по размещению на МКД щитов с инфор

мацией о капитальном ремонте и обеспечению их фактического нахожде

ния на МКД;

- привлечение субподрядной организации к выполнению работ без

предварительного письменного согласования с региональным оператором.

Претензионная работа ведется региональным оператором как в досу

дебном, так и в судебном порядке.

По состоянию на 18 августа 2018 г. за период реализации Программы

капитального ремонта региональному оператору поступило от подрядчиков

163 неустойки за нарушение условий договоров подряда на сум

му 8 798, 53 тыс. рублей.

По вопросу 9.
В случае недостаточности денежных средств в фонде капитального

ремонта МКД, собственники помещений в котором формируют фонд капи

тального ремонта на счете регионального оператора, средства, полученные

региональным оператором от собственников помещений в других МКД,

формирующих фонды капитального ремонта также на его счете, использу

ются на возвратной основе для финансирования капитального ремонта об

щего имущества.

За период реализации Программы капитального ремонта по 706 МКД
используются на возвратной основе денежные средства других МКД. Всего

использовано денежных средств на возвратной основе в сумме

1 125,3 млн. рублей:

- в 2015 году - выполнено работ на сумму 53,6 млн. рублей, в том

числе за счет заимствованных средств - 34,3 млн. рублей;

- в 2016 году - выполнено работ на сумму 652,4 млн. рублей, в том

числе за счет заимствованных средств - 453,5 млн. рублей;

- в 2017 году - выполнено работ на сумму 795,0 млн. рублей, в том

числе за счет заимствованных средств - 571,7 млн. рублей;

- в первом полугодии 2018 года - выполнено работ на сум

му 102,6 млн. рублей, в том числе за счет заимствованных средств -
65,8 млн. рублей.

По состоянию на 30 июня 2018 года по 105 МКД осуществленвозврат

заимствованныесредств фондов других МКД в сумме 29,6 млн. рублей.

По 601 МКД возвращено заимствованных средств в разме

ре 254 млн. рублей (23,2% от суммы заимствования по МКД-заемщикам).

По данным МКД остаток долга составляет 841,7 млн. рублей.

Региональный оператор обеспечивает обязательный учет и возврат

средств, заимствованных на проведение капитального ремонта из фондов
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капитального ремонта других МКД. Возврат средств осуществляется за

счет взносов на капитальный ремонт, уплачиваемыхрегиональномуопера

тору собственниками помещений в МКД, на проведение капитального ре

монта которогобыли заимствованыданные средства.

По вопросу 10.
В 2017году и первом полугодии 2018 года субсидии из краевого

бюджета региональному оператору на софинансирование обеспечения про

ведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных до

мах, расположенных на территории Хабаровского края, не предоставля

лись.

По вопросу 11.
В соответствии со статьей 190.1 Жилищного кодекса Российской Фе

дерации к условиям финансирования оказания услуг и (или) выполнения

работ по капитальному ремонту в МКД, находившемся в государственной

собственности или муниципальной собственности на дату приватизации

первого жилого помещения в нем, за счет соответствующихбюджетов от

носится и условие, если до даты приватизациипервого жилого помещения

в МКД он был включен в перспективныйи (или) годовой план капитально

го ремонта жилищного фонда в соответствии с нормами о порядке разра

ботки планов капитальногоремонта жилищного фонда, действовавшимина

указанную дату, но капитальный ремонт на дату приватизациипервого жи

лого помещенияпроведен не был.

В соответствии с пунктом 2.35 Правил и норм технической эксплуа

тации жилищного фонда, утвержденных Приказом министерства жилищно-

коммунального хозяйства РСФСР от 05 января 1989 г. № 8, планирование
капитального ремонта осуществлялось, в том числе, в соответствии с Ин

струкцией о порядке разработки перспективных и годовых планов капи

тального ремонта жилищного фонда, утвержденной Минжилкомхозом

РСФСР от 13 августа 1980 г. № 424.
Данные Правила утверждены и введены в действие с 01 января 1990 г.

В связи с принятием Постановления государственного комитета Рос

сийской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплек

су от 27 сентября 2003 г. Ш 170 "Об утверждении Правил и норм техниче

ской эксплуатации жилищного фонда" Приказ Министерства жилищно-

коммунального хозяйства РСФСР от 05 января 1989 г. № 8 "Об утвержде

нии Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" не при

меняется. Начало действия данного документа - 03 ноября 2003 г.

Таким образом, обязанность по разработке перспективных и годовых

планов капитального ремонта жилищного фонда была предусмотрена до

03 ноября 2003 г.

В Программу капитального ремонта включено 7 592 многоквартир

ных домов, построенных до 2003 года.

Количество МКД, построенных до 1983 года (за 20 лет до года окон

чания разработки перспективных и годовых планов) - 5 700.
Можно сделать вывод, что в перспективные и годовые планы капи-
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тального ремонта подлежали включению ориентировочно 5 700 МКД.

Информация, подтверждающая включение МКД в перспективные и

(или) годовые планы капитального ремонта жилищного фонда и невыпол

нение в них работ по капитальному ремонту отсутствует по причине раз

государствления имущества и ликвидации жилищных организаций, выпол

нявших работы по капитальному ремонту МКД до принятия Жилищного

кодекса Российской Федерации.

С начала приватизации жилищного фонда прошло почти 27 лет (За

кон "О приватизации жилищного фонда в РСФСР" от 04 июля 1991 г.

№ 1541-1 вступил в силу с 11 июля 1991 г.). За данный период в целях под

держания в технически исправном состоянии МКД и предоставления их

жителям коммунальных услуг организациями, осуществляющими управле

ние и содержание данных домов, проводились работы по текущему и капи

тальному ремонту общего имущества в домах, требующих их проведения.

Кроме того, с 2008 года по 2016 год в крае проводился капитальный

ремонт общего имущества в МКД с привлечением средств государственной

корпорации Фонда содействия реформированию жилищно-

коммунального хозяйства, средств краевого и местных бюджетов. За дан

ный период с финансовой поддержкой выполнены работы по капитальному

ремонту общего имущества в 1159 МКД.

Министр подписано ЭП Д.В. Тюрин


